FPERIODI* - ANNO 1 2 3 4 5 ] 7 8 8 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
FLUSSI
ncavi da Utenza - 1C1 ==
FASE A £€62.320,00) € 84.79000 | € 67.334,00 €224.000,00 € 23072000 [ € 23764200( € 244771,00 | € 25211400 | € 25967700 | € 267467,00( € 27549100 € 28375600 | € 29226900 | € 301.037,00 | € 310.066,00 | € 318.37000 (€ 326.951,00| € 338.82000 | € 34896500 | € 350453,00
ricavi da oneri di urbanizzazione ***
FASE A € - € - € - fat - £ - £ - € - £, - £, - £, - € - € - € - € - € - € - =] - € - € - € -
[A] TOTALE RICAVI € 82.32000 | € 84.790,00 | € 87.334.00 | € 224.000,00 | € 230.72000 | € 237.642,00 | € 24477100 | € 252.11400 | € 259.677.00 | € 26746700 | € 27549100 | € 283.756,00 | € 292.269,00 | € 301.037,00 | € 310.068,00 | € 319.370,00 | € 328.951,00 | € 338.820,00 | € 48.995.00 | € 359.455,00
costo di investimenta iniziale™
FASE A € 800.000,00 | € 80000000 | € 800.000,00
costo di inv. per nnovo (manuterzione straorcinaria)
REALIZZAZIONE TAPFETO € = € = € = = = € E € E € E £ B81.752,00 | € = £ & € = € = € 94 773,00 | € = € = € = € 109.868,00 | € = € E
|[B] TOTALE COSTI DI INVESTIMENTO € £00.000,00 | € 800.000,00 | € 800.000,00 | € - £ - £ - € - € 81.752,00 | € - € - € - € - € 94.773.00 | € - € - € - € - € 109.868,00 | € - € -
illuminazione pubhblica £ 1185400 | € 1231300 | € 12682,00 | € 1306200 | € 1345400 | € 13.858,00 | € 1427400 | € 1470200 | € 1514300 | € 1568700 | € 1608500 | € 16.5847,00 | € 17.043,00 | € 17.654,00 | € 18.081,00 | € 18.623,00 | € 18.182,00
senizi di pulizia strade € 1483400 | € 1536200 [ € 16843,00 | € 1631800 | € 16.808,00 | € 17.312,00 | € 1783100 | € 15.366,00 | € 1691700 | € 1948500 | € 2007000 | € 20672,00 | € 2129200 | € 2193100 € 2258800 | € 2326700 | € 23 965,00
[C] TOTALE COSTI DI GESTIONE € 26.888,00 | € 27.89500 | € 28.525,00 | € 29.380,00 | € 30.262,00 | € 31.170,00 | € 32.105,00 | € 33.068,00 | € 34.080,00 | € 35082,00 | € 35.13500 | € 37.219,00 | € 38.335,00 | € 39.485,00 | € 40.670,00 | € 41.890,00 | € 43.147,00
SGOMBERO NEVE € - [ - € 252000 | € 289560 | € 267347 | € 2759367 € 2836,28 | € 292157 | € 300801 | € 309926 | € 319226 | € 328603 | € 338667 | € 3488,27 | € 359292 | € 370070 € 381173 | € 392608 | € 4043 56
SEGMALETICA STRADALE £ = € = £ 420000 | € 432600 | € 445578 | € 458845 | € 472714 | € 486895 | € 501502 | € 516547 | € 532043 | € 548005 | € 5684445 | € 581378 | € 598820 | € 6167584 | € 635288 | € 654546 | € 873977
GESTIONE SOTTOSERYIZI € 2 € 2 € 540000 | € 865200 | € 8811596 | € 9176891 | € 9454727 | € 973790 | € 10030, | € 10.330,94 | € 1064067 | € 10.960,09 | € 1128650 | € 1162756 | € 11976,39 | € 1233566 | € 1270575 | € 13.0686,93 | € 13.479,53
GESTIONE TRACCIATO VIARID € E € E £ 588000 | € 605640 | € 6236,09 | € 647525 | € 661799 | € 681653 | € 7021053 | € 723166 | € 744861 € 7h7207 | € 750223 | € 5139,30 | € 838347 | € B.63496 | € 585403 | € 916065 | € 943567
[D] TOTALE COSTI DI MANUT. ORDINARIA € = € = € = € 21.000,00 | € 21.890,00 | € 22.279,00 | € 2294700 | € 23.676,00 | € 24.34500 | € 2507500 | € 25.827,00 | € 26.602,00 | € 2740000 | € 2822200 | € 29.0 0 | € 29.941,00 | € 30.839,00 | € 31.764,00 | € J2.7M7,00 | € 33.698,00
[E]TOTALE COSTI[B + C + D] € £00.000,00 | € 800.000,00 | € 800.000,00 | € 47.888.00 | € 49.325,00 | € 50.804,00 | € 52.327,00 | € 135.65000 | € 55.515.00 | € 57.180,00 | € 58.895,00 | € 60.662,00 | € 157.255.00 | € 64.35700 | € 66.288,00 | € 68.276,00 | € 70.324,00 | € 182.302,00 | € T74.807.00 | € 76.846,00
F] TOTALE ACCANTONAM. FONDO TFR su pers.dip.

[G] MARGINE OPERATIVO LORDO [A -E - F] £ 717.680,00 € 715.210,00 |-€ 712.6656,00 | € 176.112.00 | € 181.39500 | € 186.838.00 | € 192444,00 | € 116.46400 | € 204.162.00 | € 210.287,00 [ € 216.59600 | € 223.094,00 | € 135.014.00 | € 236.680,00 | € 243.780,00 | € 251.094,00 | € 258.627,00 | € 156.518,00 | € 274.378.00 | € 282.609,00
ammartamento investimenta iniziale
ammartamento investiment di rinnovo
[H] TOTALE AMMORTAMENT! € s € s € e € e € s € B € s € c € c € < € = € = € = € = € = € = € = € = € = € =

REDDITO OPERATIVO [G - H] € T17.680,00 € 715.210,00 |-€ 712.656,00 | € 176.112.00 | € 181.39500 | € 186.838,00 | € 192444,00 | € 116.46400 | € 204.162,00 | € 210.287,00 [ € 216.596,00 | € 223.094,00 | € 135.014.00 | € 236.680,00 | € 243.780,00 | € 251.094,00 | € 258.627,00 | € 156.518,00 | € 274.378.00 | € 282.609,00
interessi passivi di medio-lungo periodo
interessi passivi di breve periodo
TOTALE ONERI FINANZIARI [L] € = £ = £ o € o £ E £ E £ E € e € e € e € = € = € e £ 5 £ 5 £ G € E € = € = € =
M1 UTILE ANTE IMPOSTE [1 - L] £ T17.680,00 |-€ 715.210,00 |-€ 712.656,00 | € 176.112,00 | € 181.395,00 | € 186.838,00 | € 192.444,00 | € 116.46400 | € 204.162,00 | € 210.287,00 | € 216.596,00 | € 223.084,00 | € 135.014,00 | € 236.680,00 | € 243.780,00 | € 251.084,00 | € 258.627,00 | € 156.518,00 | € 274.378,00 | € 282 609,00
[N] TOTALE IMF OSTE PRESUNTE

UTILE NETTO [M - N £ T17.680,00 |-€ 715.210,00 |-€ 712.656,00 | € 176.112,00 | € 181.395,00 | € 186.838,00 | € 19244400 | € 116.46400 | € 204.162,00 | € 210.287,00 | € 216.596,00 | € 223.084,00 | € 135.014,00 | € 236.680,00 | € 243.780,00 | € 251.084,00 | € 258.627,00 | € 156.518,00 | € 27T4.378,00 | € 282 609,00
[P1MARGINE OPERATIVO NETTO [O + H] 3 717.680,00 |-€ 715.210,00 |-€ 712.656,00 | € 176.112,00 | € 181.395,00 | € 186.838,00 | € 18244400 | € 116.46400 | € 204.162,00 | € 210.287,00 | € 216.596,00 | € 223.084,00 | € 135.014,00 | € 236.680,00 | € 243.780,00 | € 251.084,00 | € 258.627,00 | € 156.518/00 | € 2Z74.378,00 | € 282 608,00
5% saggio di attualizzazione (annuo)

VAN - Valore Attuale Netto

TIR - Tasso Interno di Rendimento

“indicare il periodo di riferimento (semestre, anno, ecc.); siricarda che il piano deve essere sviluppato per un orizzonte temporale opportuno (mediamente 20 anni)

** yalutati come costa tatale / 3 {n. macro lotti previsti) con spesa suddivisa per anno rispetta al cronoprogramma

5.1254%

= rivalutazione |STAT del 3 00% medio applicata per ogni anno successivo al primo

{si prevede di scomputare il costo di urbanizzazione ai privati)

¥ g) & suddivisa I'Clin base alle previsioni di cessione dei lotti in funzione della loro realizzazione

DATI DI RIFERIMENTO

Superficie fondiaria cedibile ampliamento A.1LA
Macro Jotti

Cneri di urbanizzazione iniziale

Indice ISTAT annuo stimato

Costo investimento iniziale da QTE

1l valore dell'lC| é stato cosi stimato:

Mei primi tre anni dell'investimenta si ipotizza una resa IC| dervante
da rendite agricole

Si & stabilito un valore parametrico al mo paria €0,18

per cui: mq 84 000 "€ 0,98 =€ 82.320

A partire dal 4%anno, si ipotizza una rivalutazione delle rendite in base
al cambio di destinazione produttiva dei terreni

Si & stabilito un valore parametrico pan a 2,00 €4/mg

Percui:mq 84.0007 € 2,67 =€ 224 000,00

Stima costi di gestione:

iluminazione pubblica
Si prevede la collocazione di un punto luce ogni 20 metn lungo la

nuova viabilith che prevede un tracciato di circa 2100 metri (2100720 =
105 punti luce).

Per ogni punta luce si stima un consumo medio annuo pari a circa 759
Kwh*(fonte unpi-elettronica)

Il costa al Kwh stimato (IVAinclusa) & pan a circa € 0,15 {fonte unpi-
elettronica)

Per cui : (105 punti luce™ 758 Kwh *0,15 €/kwh) =€ 11.954 00

Servizi di pulizia strade

Si stima un costo parametrico pan a € 0,89/mg

Percui: {16.780 mg (sup.strade)* 0,89 Ekwh) =€ 14834 00

Stima costi di manutenzione ordinaria:

per definire | costi di manutenzione ordinaria si e stimato un costo
parametrico annuo al mq per le seguenti voci

SGOMBERO NEVE : 0,03 €/maq *84.000 mg = € 2.520,00
SEGHALETICA STRADALE: 0,05 €/mq * 84 .000 mg = € 4.200,00
GESTIOMNE SOTTOSERVIZI 0,10 €/mq ™ 84.000 mg =€ 8.400,00
GESTIONE TRACCIATO VIARD: 0,07 £€/mg *84.000mg = € 5.880,00

Stima costi di manutenzione straordinaria:
Superficie strada = 2090 ml *8 m| =16780 mq

84.000
3

€ 24,00
3,00%

£ 240000000

€52.320,00

€ 22400000

€ 11.954,00

2 14.934.00

252000
4.200,00
&.400,00
5.880,00

dh dify ety

Costo di realizzazione tappeto di usura in conglomerato bit. Spess. 3cm =348 €/mg

Realizzazione tappeto =348 £/mq "16780 mq = € 58,394 40
Somme a disposizione (+40%) = € 23.358,00
TOT. REAL. TAPPETO =

£ 58.394,00
£ 2335800
€ 81.752,00




