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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO

DI SVILUPPO LOCALE

pertanto chiede di

usufruire della Struttura Sportello Unico per la richiesta dei seguenti pareri e autorizzazioni:

Permesso di costruire ;

Parere di compatibilita ambientale;
Parere art. 48 L.R. 56;

parere di conformita antincendio;

legge 10

impianto elettrico

impianto riscaldamento-condizionamento

A tal fine si allega alla presente in copia:

n° 18 tavole progettuali,relazioni per permesso di costruire ; (triplice copia)

n° 11 tavole progettuali,relazioni per parere compatibilita ambientale; (triplice copia)
n° 12 tavole progettuali,relazioni per parere art. 48 L.R. 56; (triplice copia)

n° 7 tavole progettuali, relazioni per parere conformita antincendio; (triplice copia)
legge 10

impianto elettrico

impianto riscaldamento-condizionamento

Il richiedente procede autonomamente alla richiesta dei seguenti pareri e autorizzazioni:

Richiesta Autorizzazione Commerciale;

> Sitieo Sel

% e Timbro dell’Azienda
e
P R e B

05 0l . 9006
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO

DI SVILUPPO LOCALE

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Premessa

L'immobile oggetto dell'intervento progettuale portera alla realizzazione di un centro commerciale con superficie
coperta pari a mq. 2.902 nel rispetto delle indicazioni urbanistiche e regionali ed il complesso inserito nel contesto del
quartiere “Ronzone” dara sicuramente una spinta propositiva e pill che mai incisiva verso la vivibilita del quartiere
stesso garantendo i servizi che oggi sono inesistenti o marginali ,proponendosi anche come polo attrattivo verso
eventuali investimenti immobiliari che se effettuati risaneranno un vecchio quartiere della citta di Casale.

Nel rispetto della L.R. n® 28 che disciplina lo sviluppo del commercio in Piemonte e del Piano Commerciale di Casale
Monf.to ,la societa Sirio S.p.A con sede in Torino sproprietaria del complesso natatorio ,costituito da un fabbricato
principale adibito a piscina coperta e da un fabbricato collegato a quello principale destinato ad impianti tecnologici
sspogliatoi, ingresso e uffici direzione, oltre ampia superficie di terreno di pertinenza posto sul lato nord-est dei
fabbricati adibita ad area verde ,area giochi,parcheggio ; nel rispetto dell'individuazione dell’area nel PRGI di Casale
come area D5 (aree riservate all'insediamento di centri per attivita commerciali al dettaglio e servizi connessi),intende

ristrutturare ed ampliare il fabbricato ex piscine comunali di Via XX Settembre per_costruire un nuovo insediamento

commerciale “famila” ottenendo oltre che e superfici destinate a: lavorazione,magazzino scorte,locale motori,centrale

termica,area ad attivita artigianale bar-ristorazione anche una superficie di vendita per generi alimentari e non pari di

mq. 1.520 e una superficie di vendita per negozi pari a 200 mq. il tutto per un volume complessivo paria mc. 16.116

con annessa area destinata a parcheggi pubblici e privati ,verde pubblico e privato secondo normative vigenti (vedasi

tavole progettuali e relativi conteggi ).

Nell'area interessata varra anche la normativa dettata dal relativo piano esecutivo convenzionato .
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO
DI SVILUPPO LOCALE

CALCOLI PROGETTUALI DI INSEDIAMENTO
COMMERCIALE “FAMILA”
EX PISCINA COMUNALE
Via XX Settembre — Casale Monferrato (AL)

Superficie Territoriale 8.606,00 mg.

SUPERFICIE COPERTA ESISTENTE
41.55X31.00+15.65X48.60+4.50X30.85 +6.35X6.50=
SUPERFICIE COPERTA ESISTENTE MQ. 2.228.85

SUPERFICIE COPERTA DI AMPLIAMENTO

16.75X35.70+16.75K4.50 =
SUPERFICIE COPERTA DI AMPLIAMENTO MQ.  673.37
SUPERFICIE TOTALE MQ. 2.902.22
VOLUME ESISTENTE
(41,55x31.00) x 6,30 hm. +(15,65x48,60) x 4,00+4,50 x 30,85 x 4,95 hm.
+(6,50 x 6,35) x 3,20
VOLUME ESISTENTE MC. 11.976

VOLUME DI AMPLIAMENTO:
(16,75 x 35,70) x 6,30 hm + (16,75x4,50) x 4,95 hm.
VOLUME AMPLIAMENTO MC. 4.140

VOLUMETRIA TOTALE

mc. 11.976+ mc. 4.140 = MC. 16.116
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale" 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO

DI SVILUPPO LOCALE

L.R.29/10/1999 n° 28 norme sul commercio — Piano Commerciale di Casale Monf.to:

a seguito delle caratteristiche progettuali che il * Famila” andra ad assumere potra secondo I'art. 8 della L.R. essere
classificato come media struttura di vendita offerta alimentare e/o mista MSAM3 con superficie di vendita damg. 900 a
mgq. 1.800 ( comuni con popolazione superiore a 10.000 abitanti ) e una dassificazione finale di M-CC con superficie di
vendita da mq. 251 a mq. 2.500 ( comuni con popolazione superiore a 10.000 abitanti ); ed una localizzazione
commerciale, in base alla sua posizione rispetto al contesto urbano e socioeconomico che lo dassifica come L.1
Localizzazione commerciale urbana non addensata;

Per quanto sopra nel rispetto art. 25 L.R. della tabella del fabbisogno totale dei posti a parcheggio si dovra adottare le

seguenti formule: NCC = [N = 60+0,10x( S-900 )] + [N’ = ( 0,12 x'S* )] di cui il 50% pubblico ed il 50% privato

TABELLA 4

N=60+0,10x( 1.520,00—-900 ) = 122
N’ = 0,12 x 200,00 = 24
NCC=N+ N'= 122+ 24= 146

Essendo individuata I'area a parcheggio pubblico al piano di campagna si assume come parametro di trasformazione da

n® posti a parcheggio in superficie: 26 mq. Pertanto:

1.898  mgq. P. Pubblico

N 146x26 = 3.796 mq.
1.898 mq. P. Privato

VERIFICA AREA A PARCHEGGIO PRIVATO LEGGE N° 122 DEL 24/3/99 : 1/10 VOLUME

TABELLA 5

Area per parcheggio privato 16.116/10 mq. 1.611

(da non considerare in quanto quantita inferiore rispetto alla Legge Regionale)
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO
DI SVILUPPO LOCALE

SCHEDE INTERVENTO

VERIFICA STANDARS DI COPERTURA “SUPERFICIE COPERTA MAX 60% DEL LOTTO AL NETTO DELLE AREE DA CEDERE”

& TABELLA 8
Superficie Coperta Max 60% Possibile Superficie Coperta da Progetto

Sup. Lotto 8.606,00 mq. Sup. Coperta Esistente 2.228,85 mq.

Sup. Parch. Pubbl. - 1.898,00 mq. Sup. Coperta Ampliamento 673,37 mq.

Sup. Verde Pubbl. -1.363.40 mq.

Sup. Coperta 5.344,60 mq. Sup. Coperta Totale 2.902,22 mg.

Sup. Max. mq. 5.344,60 x 60% =_3.206.76,60 mq. > | Sup. Coperta 2.902,22 mg.

VERIFICA FINALE :

mq. 1.898+ mq. 1.898 + mq. 1.363,40 + mgq. 537 + mq. 2.902,22 = mq. 8.598,62 < mq. 8.606
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale" 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO

DI SVILUPPO LOCALE

- formazione di intonaco interno ed esterno;

- prowista e posa di pavimenti interni ed esterni;

- prowista e posa di serramenti interni ed esteri porte u.s.,rei, portoni carrai e pedonali;

- prowista e posa di cupola vetrata per collegamento capannone basso con capannone alto;
- prowvista e posa di capolino per collegamento capannone alto esistente con ampliamento;
- prowista e possa di plafonature a soffitto e parete;

- prowista e posa di pannelli estemi in acciaio o similari;

- prowista e stesa di asfalto in vari strati per formazione di aree di accesso e parcheggio;

- prowista e piantumazione di verde in genere;

- prowista e posa di elementi per servizi igienici in genere;

- prowista e formazione in genere di impianti: elettrici-condizionamento-antincendio-riscaldamento-frigoriferi;

- ftinteggiatura interne ed esteme

DISTRIBUZIONE INTERNA

Il centro commerciale & posto all'intermo di capannoni con struttura prefabbricata in cls armato e precompresso con
pilastratura a maglia variabile. | plinti sono del tipo prefabbricato , a bicchiere . Le pareti perimetrali saranno in pannelli
in c.a.p. ad incastro/appoggio ai pilastri e muratura con rivestimenti a vista. La pavimentazione & in battuto di cemento
con sovrastante piastrellatura in ceramica . La copertura sara composta da solaio prefabbricato formato

dall'accostamento di travi di copertura con sovrastante strato isolante impermeabilizzante .

Il Famila si presenta con I'ingresso e I'uscita per i clienti sia al centro del lato del prospetto principale su via XX
settembre che sui lati parcheggi intemi lato est ,che verde privato lato ovest. Nel'ambito del volume sopra citato

trovano ubicazione tutte quelle attivita proprie del centro commerciale consistenti in :

area vendita generale supermercato di mq. 1520 con altezza da pavimento a controsoffitto pari a 4.05 mt.Tale locale &
interamente pavimentato con piastrelle in ceramica e presenta per tutta la sua superficie la distribuzione delle
scaffalature oltre che dei banchi ,murali refrigerati e contenitori vari per la vendita dei prodotti. Nell'ambito di tale area
troviamo anche una zona destinata ad ufficio assistenza clienti e zona barriera casse. Tutto il volume & interamente
riscaldato / condizionato e illuminato secondo normativa vigente.

area vendita pane di mq. 41,00 circa con altezza da pavimento a controsoffitto pari a 3,00 mt. Tale zona/locale &

interamente piastrellata con presenza di cella e relativo forno per la doratura del pane,banco di lavoro e lavelli, oltre
che dei banchi a servizio e scaffalature . Tutto il volume & interamente riscaldato / condizionato e illuminato secondo

normativa vigente.
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO
DI SVILUPPO LOCALE

CARATTERISTICHE TECNICHE

a) opere murarie e affini:

- struttura portante in cemento armato a resistenza RE| 60;

- tamponamento delle pareti perimetrali con pannelli prefabbricati in cemento bianco e graniglie in colori vari ,
opportunamente coibentati internamente con materiale idoneo;

- tamponamento delle pareti interne eseguite con blocchetti di cemento con argilla atti ad avere una resistenza REl 60.

- tamponamento locali personale con pareti divisorie in laterizio intonacato;

- copertura del complesso commerciale eseguita con travi in piano nonché coibentazione a norma in pannell rigidi
isolanti ;

- manto di pavimentazione in asfalto per I'area di viabilita e parcheggi;

- plafonatura area vendita con pannellatura REI tipo amstrong;

- rivestimenti interni , pareti di lavorazione , zone vendita freschi, servizi igienici, eseguito con piastrelle in ceramica -
pavimento area vendita in piastrelle di gres porcellanato fine monocottura di aspetto chiaro e opaco, con
zoccolatura dello stesso materiale; pavimento in piastrelle di ceramica per le altre aeree.

b) serramenti e rivestimenti di facciata:

- serramenti esterni in alluminio elettro colorati per tutte le porte a vetri, vetrate fisse e le finestre ; in ferro zincato
coibentato per tutti i portoni ; vetri antisfondamento per le porte vetrate;

- rivestimento esterno tipo facciata continua eseguita con pannellatura in alluminio tipo * Alcam" colori secondo d.l. con
fuga , fasce decorative frontale in alluminio color arancio;

- bussole d'ingresso entrata uscita eseguite con serramenti in alluminio elettro colorati in, insegna Famila eseguita in
alluminio scatolato color arancio con filetto perimetrale di neon rosso. Il tutto eseguito su fondale porta insegna in
doghe di alluminio a fuga chiusa color bianco;

-elementi reticolari di parapetto perimetrale per parcheggio copertura eseguiti in ferro verniciati grigio;

- formazione di cupole e cupolini in plexiglas e alluminio

¢) impianti:

- riscaldamento zone vendita mediante impianti di condizionamento ad aria con recupero di calore macchina

posizionata all'esterno sulla copertura con canali di mandata e ripresa correnti sottoplafonatura dell'area. Zona

lavorazione carni con impianto autonomo di condizionamento in grado di fomnire una temperatura costante di 20°c.
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO
DI SVILUPPO LOCALE

COMUNE DI CASALE MONFERRATO
PROVINCIA DI ALESSANDRIA

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMNETO DEL FABBRICATO EX PISCINE COMUNALI”
VIA XX SETTEMBRE PER NUOVO INSEDIAMENTO COMMERCIALE “FAMILA”
CASALE MONFERRATO

ALLEGATO
PLANIMETRIA CATASTALE
PLANIMETRIA P.R.G.
LEGENDA AREE
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Regione Piemonte - Bando regionale "Programmi integrati per lo sviluppo locale"” 2005/2006 — Comune di Casale Monferrato

PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO
DI SVILUPPO LOCALE

COMUNE CASALE e
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Comune: CASALE MONFERRATOC Scala originale: 1:2000 ; 22-Dic-2005 11:07
Foglio: 37 Dimensione cormice: 530.000 x 378.000 metri Prot. n. 76/5372
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BINSTA 194

806
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SCHEDE INTERVENTO

DI SVILUPPO LOCALE
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PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO

DI SVILUPPO LOCALE

AL COMUNE DI CASALE MONFEERATO
SERVIZIO PUT

DICHIARAZIONE DI INTENTI

| sottoscritto Massucco Paolo nato a Allba (CN) il 10/08/1988 cf MSSPLAGEM10AT124R
residente in Cherasco (CM) via Foma n. 31 guale amministratore unico della societa
SIRID S.R.L. con sede a Toring Via Vincenzo Vela n® 35 codics fiscales e numercs di
iscrizione nel registro delle mprese di Torine pai. 08200580012 numera REA SE2357;
proprietana deimmobile sito nel Comune di Casale Monferrate in Via XX Sstiembre
individuate a catasto fabbricatiterreni al Fgon. 27 mappale 308,

DICHIARA |z propria disponkdita a resfzzare lintervento  consstente  nella
ristrutiurazicne, con ampliaments e trasformazione di impianto gia esstente € le relative
aree di pertinenza (ex piscine comunali Ronzone) in Centro Commernciale "Famila™

Lz Societa zll'ottenmento delle rispetiive autorzzazioni, (P.E.C., Permessao di Costruire),

presume che il tempo d realzzazone dell'cpera possa essere stimato in anni 2 circa.

Distinti sabut
Casale Monferrato i, 20 hueglic 2000

Sirio 5.
A

Sl
%ﬂ/M @ Massucco
[ T
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PROGRAMMA INTEGRATO SCHEDE INTERVENTO
DI SVILUPPO LOCALE

AL COMUNE DI CASALE MONFERRATO

SERVIZIO P.UT
DIACEANMA LAVORI
Cronggrogramma | Anng O Anno 1 Anno 1,5 Anno 2 Anna 3
Cittenimento
autonzzazioni
Imizio lavor
Continuazicne
FWar
-Fine lavon
-Richiesta
agibilta
-SpErura
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Casale Monferrato, 20 luglic 004
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